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ELOTERJESZTES 1. NAPIREND

A Képviselo-testiilet 2026. januar 26-i iilésére

Targy: Dontés Pécsely Kozség telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak egyeztetési
eljarasa soran beérkezett vélemények elfogadasardl és a partnerségi egyeztetés
lezarasarol, valamint Pécsely Kozség telepiilésképi rendeletének elfogadasarol

Mellékletek:

. melléklet 2024. szeptember 18-i lakossagi forum jegyzokonyve

. melléklet Partneri észrevételek és az azokra adott valaszok

. melléklet Véleményezésre jogosult szervek véleményeik dsszefoglaloja
. melléklet Telepiilési foépitész szakmai 6sszefoglaldja

. melléklet Teleptilésképi rendelettervezet és mellékletei
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A) Pécsely Kozség telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak egyeztetési eljarasa soran
beérkezett vélemények elfogadasarol és a partnerségi egyeztetés, valamint az egyeztetési
eljaras lezarasa

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 24/2024. (V. 28.) szamu képvisel6-
testiiletihatarozatdval a teleptilésképi rendeletének feliilvizsgéalatat hatérozta el. A tervezett
modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok visszacsatolasara, részben a kisebb hibak
korrekcidjara €s az attekinthetébb szovegszerkezetre iranyulnak, tovabba a magasabb rendi
jogszabalyokkal val6 harmonizaciot szolgaljak.

2024. szeptemberében megtortént a tervezet partnerségi egyeztetése. Szeptember 18-an az
elkésziilt rendelettervezetet a telepiilési f6épitész lakossagi forumon ismertette. A forumrol
késziilt jegyzokonyv az eldterjesztés 1. mellékletét képezi. Ezen Osszesen 20 lakossagi
észrevétel érkezett, mind irdsban. Ezeket a telepiilési foépitész, aki egyben a rendelettervezet
elkészitésével megbizott tervezd is, szakmai szempontbol véleményezte. Az észrevételeket, az
azokra adott tervezoi valaszokat és a dontési javaslatokat az eloterjesztés 2. melléklete szerint
csatoltuk



A partneri egyeztetéssel parhuzamosan jutott az Onkormanyzat tudomaséara, hogy a Magyar
Epitészeti Mizeum és Miemlékvédelmi Dokumentacios Kézpont (MEM MDK) 2024-ben
orszagos €pitészeti topografiai programot inditott, amelynek keretében Pécsely épitészeti
ertekeinek egységes szempontrendszer szerint torténd, teljes korti felleltdrozésa, tudoméanyos
crtekelése, az eredmények egységes adatbazisban torténd rogzitése is elindult. Az igy feltart
cpitészeti értékeket a kutatok helyi védelemre javasoljak. Az Onkormanyzat gy dontétt,
hogy — tekintettel az értékek gyors pusztuldsira — a minél gyorsabb jogszabalyi védelem
érdekében a folyamatban 1évé TKR médositas keretében fog intézkedni a MEM MDK 4ltal
javasolt pécselyi épiiletek és miitargyak védelem ala helyezésérél. Ezért felfiiggesztette a
folyamatban 1év0 eljarast addig, amig el nem késziil a széban forgé felmérés. Ez elkésziilt, a
helyi védett értékek jegyzékét a kutatok kiegésziteni javasoltak kozel szaz tétellel.

Pécsely telepiilésképi rendelete eldirja, hogy a védetté nyilvanitashoz be kell szerezni a helyi
védelemre javasolt értékek tulajdonosainak allaspontjat. Ezért ezt eldzetesen irasban, postai
Gton minden tulajdonostol megkértiik, tovabba egy megismételt lakossagi forumon - 2025.
aprilis 28-an - széban is ismertettiik a tervezetet. A forumot kovetéen a tulajdonosi érdekek
jelentds érintettségére valé tekintette]l a szokasosnal hosszabb, 30 napos hatarid6t
biztositottunk a helyi védelemmel kapcsolatos allasfoglaldsra. 47 db helyi védelemre javasolt
ingatlannal kapcsolatban érkezett nyilatkozat, mind irdsban. EbbSl 10 tamogaté volt, 37
esetben pedig a tulajdonosok ellenezték a tulajdonukban 4llé épitészeti érték helyi védelem
ala helyezését. A helyi védelemre javasolt épiiletek jegyz€kébdl kivettiik azokat, amelyeknek
tulajdonosa ugy nyilatkozott, hogy ellenzi a védelmet. Igy jelen rendelettervezet
clfogadasdval a helyi védett értékek jegyzéke 53 épiilettel, 27 siremlékkel és 4 egyéb
mttarggyal boviil.

Id6kozben egy 2024. oktoberében életbe 1éps jogszabalyvaltozas lehetévé tette, hogy a
telepiilések a lakoépiiletek épitését is tamogatd telepiilésképi véleményhez kossék.
Célszerlinek lattuk, hogy Pécsely éljen ezzel a lehetdséggel, ezért ezt a modositast is
partnerségi egyeztetésre bocsatottuk a helyi védett épitmények korének kibévitésével egyiitt.
Mivel az elsd és a megismételt partnerségi egyeztetésen egyiittesen jelentés szamu és a
tervezet tartalmat jelent6sen befolydsold észrevétel érkezett, ezért miel6tt a tervezet
egyeztetéset megkezdtik a véleményezésre jogosult szervekkel, a Képvisels-testiilet 2025.
julius 14-¢én, az 56/2025. (VIL. 14.) szamu képviselo-testiileti hatarozataval dontétt a partneri
észrevételekre adott tervezdi valaszok elfogadasarol. Igy a véleményezésre jogosult szervek
az ezeknek megfeleléen modositott tervezetet véleményezhették. A partnerségi egyeztetés
azonban nem keriilt lezarasra, mert a partnereknek az E-TER-ben zajlé egyeztetési eljaras
soran is lehetéségiik volt véleményt nyilvanitani.

Az egyeztetési eljarast az E-TER rendszerben 2025. juliusban meginditottuk a tervezet és a
kapcsolodo dokumentumok feltoltésével. Az augusztus 27-¢i hatariddig a jogszabalyban eldirt
véleményezOk koziil a honvédelemért felelds miniszter, valamint a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hivatala nyilatkozott. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
vélemény¢€t hataridén tul, oktober 7-én kiildte meg, melyben szdmos észrevételt tett. A
véleményében rogzitett tdj- és természetvédelmi szempontok érvényesitése és a kért
modositasok €s pontositasok végrehajtasa esetén a rendelettervezetet elfogadasra javasolta.

Az Allami Foépitész és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epltesugyl és
Orokségvédelmi Foosztdlya a mai napig nem nyilvanitott véleményt. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint azt a
véleményezésre jogosult szervet, amely az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén



beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyezteté feliiletre, az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emel6 véleményezonek kell tekinteni.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park véleményét mindazonaltal tekintetbe vettiik, és a
rendelettervezetet szamos helyen modositottuk a javaslataik szerint. A beérkezett vélemények,
a véleményekre adott tervezdi vélaszok €s az észrevételek alapjan eszkozolt modositasokrol
sz016 osszefoglalo tablazat az el6terjesztés 3. melléklete, amely egyben a hatarozati javaslat
melléklete is lesz.

Felhivom a figyelmet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park véleményét tartalmazé tablazat 10.
pontjara, amelyben a Nemzeti Park kéri, hogy 0j k6zmi és hirkozlési 1étesitmények felszin
folott ne legyenek elhelyezhetdk a telepiilés teljes teriiletén. Ez akadalya lehet a mobilhaldzat
lefedettségi viszonyai javitasanak (atjatszé tornyok épitése), illetve egyéb fejlesztéseknek. A
tervezet véleményezési anyagéaban a felszin feletti hirkozlési 1étesitményekrol ez szerepelt: ,,A
teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek: azok a beépitésre nem
szant, sem Okologiai halozat magteriiletéhez, sem tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd teriilet 6vezetéhez nem tartozé teriiletek, amelyekre a felsorolt teriiletekr6l nem
adddik ralatas, és lakdépiilet 100 méteres korzetben nem talalhato.” (rendelettervezet 18. § (6)
bekezdés) Kérem, hogy a testiilet foglaljon allast a kérdésben.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park hianyolta tovabba a foépitész altal készitett szakmai
Osszefoglalot a modositas indokairol, amit a Korm. rendelet 59.§ (2) d) bekezdése a
modositast megalapozo képviselod-testiileti hatarozat kotelezd mellékleteként el6ir. Csakhogy
abban az iddpillanatban, amikor a testiilet a telepiilésképi rendeletének mddositasardl dontott,
ez az eloiras még nem volt hatalyban, ezért foépitészi 6sszefoglalo nem késziilt. Azonban,
mivel a Nemzeti Park a modositas indoklasat tartalmilag is hianyolta a rendelkezésére allo
anyagokbol, ezért a foépitészi Osszefoglaldt potlolag elkészitettiik és jelen elbterjesztéshez
csatoltuk (4. melléklet).

Az E-TER rendszerben az egyeztetési eljaras sordn partneri észrevétel nem érkezett.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni €s a partnerségi
egyeztetésrol szold hatdrozatot, a jelen eldterjesztés szerinti hatarozati javaslat alapjan
elfogadni sziveskedjen.

B) Pécsely Kozség telepiilésképi rendeletének elfogaddsarol

Pécsely kozség telepiilésképi rendeletének feluilvizsgalata megtortént, a rendelettervezet
partnerségi egyeztetése €s jogszabalyban eldirt egyeztetési folyamata lezarult. A tervezés és
egyeztetés folyamatat az eldterjesztés A) részében részletezettek szerint bemutattuk.

Az ismertetett egyeztetési folyamat alapjan elkészitett rendelettervezet a jelen eldterjesztés 5.
melléklete. Fentickben leirtak alapjan indokolt egy teljesen Uj telepiilésképi rendeletet
elfogadni, mint a meglévd rendeletet modositgatni, kiegésziteni, mivel a modositasok olyan
jelentds szerkezeti ¢s tartalmi valtozasokat is eloidéznek, hogy a modositas helyett
indokoltabb volt egy teljesen 0j rendelet elfogadasa.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és az 1;j telepiilésképi
rendeletet a jelen eléterjesztés 5. melléklete szerint elfogadni sziveskedjen.
Pécsely, 2026. januar 21.

N AT
Burl‘g?yl‘?éﬁ’ﬁé Czibik Eva
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

.../2026. (1. 26.) szamu képviseld-testiileti hatirozat
Pécsely Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete megtargyalta a ,.Dontés
Pécsely Kozség telepiilésképi rendelete feliilvizsgilatinak egyeztetési eljarasa
soran beérkezett vélemények elfogadasarol és a partnerségi egyeztetés lezarasarol,
valamint Pécsely Kozség telepiilésképi rendeletének elfogadasarél” cimi napirendet
¢és a kovetkez6 dontést hozta:

1./ Pécsely Kozség Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete Pécsely kozség
telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak partnerségi egyeztetését lezarja.

2./ Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiilésképi rendelete
feliilvizsgélatinak egyeztetési eljarasa sordn a véleményezésre jogosult szervektél
beérkezett véleményekrdl a jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tablazatban foglaltak
szerint dont.

3./ A Képviselo-testiilet a jelen hatarozat 1./ és 2./ pontjaban foglaltakra figyelemmel a
a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak egyeztetési eljarasat lezarja.

Felelés: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Hataridé6: azonnal



1. melléklet a .../2026. (1. 26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozathoz

Véleményezésre jogosult szervek

véleményéne

k osszefoglalé tablazata

Pécsely Kozség teleplilésképi rendeletének feliilvizsgalatahoz

2026. januar

véleményezésre jogosult szerv észrevétel modositast |dontés
szakterilet szervezet igényelt-e?
honvédelemért Honvédelmi Minisztérium [Alldsfoglalasaban nem A Képvisel-
felelds miniszter HM Hatosagi Féosztaly  |megallapitotta, hogy a testuleta
rendelettervezet honvédelmi véleményt
érdeket nem érint. Kifogést etfogadja.
nem emelt.
allami foépitészi Veszprem Megyei 2026. januar 6-aig nem nem
hatdskorben eljaro K?(m‘eipyhivatai Altami nyilvanitott véleményt, ezért
2o i . Foepitészi lroda N e
fovarosi €s megyei kifogast nem emel6
kormanyhivatal vélemeényezonek tekintjik.
orokségvédelmi Veszprém Varmegyei 2026. januar 6-aig nem nem
hataskorben eljard  |Kormanyhivatal Epitésiigyi [nyilvanitott véleményt, ezért
fovarosi és megyei  |és Orokségvédelmi kifogdst nem emeld
kormanyhivatal Féosztaly véleményezonek tekintjik.
Nemzeti Média- és  |[Nemzeti Média- és Megallapitotta, hogy a nem A Képviseld-
Hirkozlési Hatosag  |Hirkoziési Hatdség tervdokumentdcié nem sért testiileta
Hivatala Hirkozlésfelligyeleti- hirkoziési érdeket, a vélemenyt
féosztaly Soproni médositas ellen kifogast nem elfogadja.
Hatosagi lroda emelt.
nemzeti park Balaton-felvidéki Nemzeti | Véleményét a jogszabalyban |igen A Képviseld-
igazgatosag Park Igazgatosag megallapitott hataridén tal, testilleta
2025. oktéber 7-i keltezéssel vélemeényt a
kiildte meg. Eszrevételeit mellékelt
alabb kilon tablazatban tablazat szerint
részletezzik. A véleményében fogadja el.
rogzitett taj- és
természetvédelmi
szempontok érvényesitése és
a kért modositasok és
pontositasok végrehajtasa
esetén a rendelettervezetet
elfogadasra javasolja.

1/4



a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdosag
észrevételei

dontés

1. Atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Elj. R.) 59.8 (2) bekezdés d)
pontja, valamint 9.8-a szerinti, f6épitész altal
készitett "szakmai 6sszefoglalo nem keriilt
megkuldésre az E-TER rendszerbe torténd
feltoltéskor. Az E-TER feliiletre feltoltott
dokumentacio nem tartalmazza a tervezett

Az eljardst indito hatdrozat szakmai 6sszefoglalot nem
tartalmazott, mert elfogaddsanak napjan az Elj. R. ezt még
nem irta eld. Mindazonaltal a f6épitész készitett egy
szakmai 0sszefoglalot, amit mellékletként az
eléterjesztéshez csatolt.

2. "Kérjlik a tervezett madositasokat a
kovethetéseg érdekében tételesen jeldlni (a
hatélyon kivil helyezend6 jogszabalyok
athuzasaval), és a modositasokat jogszaballyal
indokolni."

A tervezett modositasok tételes jelolése nem
megvaldsithatd, mert, bar a korabbi rendeletbdl sok el6iras
atkerult a tervezetbe, a korabbi rendelet szerkezete,
strukturaja, tagolasa is modositasra kerGlt, mert nem felelt
meg az Elj. R. tartalmi kovetelményei szerinti tagolasnak.
Ezen fellil sok tekintetben a szabalyozast uj alapokra
fektette a rendelettervezet,

3. "Keérjik a Rendelet 9.§ (6) bekezdésében
foglaltakat javitani és pontositani. Védett
természeti terlileten elvart a tajhonos
novenyfajok iltetése, melyek a helyi 6kologiai
adottsagokhoz alkalmazkodnak. Az idegenhonos
tropusi novenyek dltetése nem tamogatott. A
névények telepitésekor, novényalkalmazaskor
tajhonos novényfajok és azok faiskolai valtozatai
telepithet6ek." (A rendelettervezet 9.8 (6)
bekezdése: "Nem telepithet8k olyan mediterran
vagy tropusi fas szara novényfajok, amelyek
elfagyas ellen téli fizikai védelmet vagy flitést
igényelnek.")

Elfogadjuk az észrevételt, a 9.8 (6) bekezdés helyére ez a
szOveg lép: "Kizdrdlag tajhonos ndvényfajok és azok
faiskolai valtozatai tltethet6k, melyek a helyi okologiai
adottsagokhoz alkalmazkodnak. Idegenhonos novények
telepitése nem megengedett.” A 10.8 (11) bekezdés pedig a
kovetkez6képpen modosul: "Magankertek és kozteriileti
zoldfellletek kialakitdsanal az 5. mellékletben felsorolt,
illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan ajanlott
novényfajokat javasolt hasznatni."

4. "Kérjuk a rendelet 10.§ (9) bekezdésben
[foglaltakat] javitani az aldbbiak szerint: a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriileten lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes
épulet, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, jurta,
glamping sator nem helyezhet6 el felvonulasi
épuletként sem." (A rendelettervezet 10.§ (9)
bekezdése: "Konténer, konténerhaz, mobithaz,
ronkhdz, gerendahdz, lakékocsi, jurta, egyéb
épliletpotlo matargy kizardlag épitkezés ideje
alatt, felvonuldsi éplletkeént telepithetd.")

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.5 (9) bekezdés helyére ez a
szOveg lép: "Ronkhaz, gerendahaz, lakokocsi, épiiletpotlo
konténer, ideiglenes éplilet, mobilhaz, jurta, glamping
sator, egyéb épuletpotlo mitargy nem helyezhetd el.”
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5. Kérjuk a teleplilésképi kdvetelmeények
kapcsan a rendelet a természeti értékekre
vonatkozdan rogzitsen eldirdsokat. A természeti
és termeészetkozeli teriiletek és értékek
megbrzendok, megovasat biztositani kell, ennek
érdekében a meglévo tdjhasznalathoz igazodd
természet- és kornyezetkimélo tajhasznalat
folytathato; az érintett ingatlanok mivelési 4ga
csak indokolt esetben, elsésorban a jobb
kornyezeti allapot elérése érdekében
valtoztathato meg;"

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.8 (a telepuiléskép
szempontjabol meghatarozo terlletekre vonatkoz egyedi
épitészeti kovetelmények) az alabbi bekezdésekkel egésziil
ki: "(12) Atermészeti és természetkozeli terliletek és
értékek megbrzendok, megovasukat biztositani kell, ennek
érdekében kizardlag a meglévo tdjhasznalathoz igazodd
természet- és kdrnyezetkimél6 tajhasznalat folytathato.
(13) Az érintett ingatlanok mivelési dga csak indokolt
esetben, elsdsorban a jobb kornyezeti allapot elérése
érdekében valtoztathato meg."

6. “a helyi hagyomanyoknak megfeleld lépték-,
forma- es szinvilagu uj epitmény létesithetd.”

A kért kiegészitést tartalmilag a rendelettervezet 10.§ (1)
bekezdése részben (a tomegformara és az aranyrendszerre
vonatkozoan) tartalmazza, a szinhasznalatot pedig a helyi
hagyomanyokhoz vald illeszkedés szellemében a 9.8 (2)
bekezdése, a 12.§ (1) bekezdés c) pontja, valaminta 15.8
(1) bekezdés b) és c) pontja részletesen szabalyozza. A
lépték - azaz az épuletméret - a helyi épitési szabalyzatban
keriilt szabalyozdsra (beépitési szdzalék, épuletmagassag,
maximatis brutto alapterilet). Az Elj. R. 28.5 (6) bekezdése
szerint a telepliléskeépi rendelet a rendezési tervben
meghatarozhatd kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket nem tartalmazhat. igy tehat modositas az
észrevétel kapcsan nem szlikséges.

7. "Felhivjuk a figyelmet, hogy a térségi
jelentdségl tajképvédelmi tertlet dvezetében uj
épulet ethelyezéseénél a téjbailleszkedés
latvanytervvel igazolando;"

Az el6irds mas jogszabalyokban szerepel, ezért a
rendelettervezet kiegészitése nem szlikséges.

8. "az egyedi tajértékek a helyszinen
megorzendok;"

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.8 (a teleplléskép
szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények) az alabbi bekezdéssel egésziil ki
"(14) Az egyedi tajértékek a helyszinen megdérzendok.”

9. “csarnokjellegli épiilet nem létesitheto,"

Acsarnokjellegli épiiletek epitését az oromfalas
homlokzatok szélességére, a tetbhajlasszogre, az altalanos
illeszkedés kovetelményére és az anyaghasznalatra
vonatkozé eldirdsok egylttesen kizarjak. Ezért az észrevétel

modositast nem igényel.
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10. "4j koézmii és hirkozlési 1étesitmények felszin
folott nem helyezhetdk el.” (a rendelet-tervezet
véleményezési anyagaban a 18.§ (6)
bekezdésben ez a szovegrész szerepel: "A teljes
teleplilés ellatasat biztosito felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére
elsésorban alkalmas tertiletek: azok a beépitésre
nem szant, sem okoldgiai halozat
magteruletéhez, sem tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet
ovezetéhez nem tartozo teriiletek, amelyekre a
felsorolt teriiletekr6l nem adodik ralatas, és
lakoépulet 100 méteres korzetben nem
talalhato.")

Elfogadjuk az észrevételt, a 18.5 (6) bekezdés az alabbiak
szerint modosul: "Felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlesi sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése a
telepiilés egész tertiletén tilos."
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Elozetes hatasvizsgalat

Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12026.(.....) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérél sz6l6 onkormainyzati rendelet tervezethez

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17.§-a szerint a jogszabalyok elokészitése
soran eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérni a tervezett jogszabaly valamennyi
jelentosnek itélt hatasat, a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat
megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Tarsadalmi, gazdasagi hatdsai:

Térsadalmi, gazdasagi hatdsa, hogy a rendeletben meghatarozott szabalyozokkal a képviselo-
testiilet igyekszik megovni a kozség telepiilés értékeit, meghatarozni a tajképi jellemzdit,
amellyel arra 6sztonzi a telepiilésen épitkezoket, hogy e szabalyozok mentén egy élhetdbb,
természetesebb €s a helyi jellegzetességeket megovo szemlélettel gondolkodjanak.

Koltségvetési hatasai:
Ningcs.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A kozség teleptilési értékeinek és hangulatanak megovasa, a tajképi jellemz6inek megérzése,
ez altal az élhetdbb, csendesebb, nyugodtabb és egészségesebb telepiilés megtartasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
Nincsen.

A jogszabialy megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradiasinak varhato
kovetkezményei:

Pécsely Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete 24/2024. (V. 28.) szamu képvisels-
testiiletihatarozataval a telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatat hatdrozta el. A tervezett
modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok visszacsatolasara, részben a kisebb hibak
korrekcidjara és az attekinthetébb szovegszerkezetre iranyulnak, tovabba a magasabb rendii
jogszabalyokkal valé harmonizaciot szolgaljdk. A rendelet megalkotasanak sziikségessége
alapvetéen azért volt indokolt, hogy az egyes épitésiigyi eljarasokban Osszegy(jtott
tapasztalatok alapjan egy a hatalyos TKR hianyossagait és ellentmondasait kikiiszobolo a
telepiilésképi rendelet sziilessen. Az alapvetoen gondosan osszedllitott korabbi rendeletnek
ugyanis tobb hidnyossagéara és gyengeségére is fény deriilt a gyakorlati alkalmazas soran. A
teleptilésképi érdekek hatékony érvényesitése csak szigoruan és egyértelmlien meghatarozott
rendeleti keretek kozott lehetséges, ezért ezt is szem elbtt tartottuk a jelenlegi rendelet
tervezet elokészitése soran. Indokolt volt egy teljesen Uj telepiilésképi rendeletet elfogadni,
mint a meglévd rendeletet modositani, mivel a modositasok olyan jelentds szerkezeti és
tartalmi véaltozasokat is el6idéznek, hogy célszertibb volt egy teljesen 1j rendelet elfogadasa.
A rendelet modositasanak, illetve a fentiek alapjan 0j rendelet megalkotasanak sziikségességét
tobbek kozt a jogszabalyi kornyezet valtozésa is sziikségessé tette, és e valtoztatasok helyi
rendeletbe torténd harmonizacidjanak elmaradasa esetén a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Térvényességi Osztalya mulasztasos térvénysértést allapithat meg.

A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek:
Nincsen kiilon targyi, személyi feltétele.







Pécsely Kozség Foepitésze
8245 Pécsely, Visdrtér u. 148/a.
Tel: +36 30 3075106 Email: foepiteszpecsely@gmail.com

JEGYZOKONYV
lakossagi forumrol
Pécsely kozség telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalata targyaban

Pécsely Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 24/2024. (V.28.) szami hatérozataval telepiilésképi
rendeletének feliilvizsgalatat hatdrozta el. A tervezett modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok
visszacsatolasdra, részben kisebb hibdk korrekcidjara és az attekinthet6bb szévegszerkezetre irdnyulnak,
részben pedig a magasabb rendii jogszabalyokkal valé harmonizaciét szolgaljak.

A rendeletmoddositas partnerségi egyeztetése keretében lakossagi féorum Kkeriilt megrendezésre 2024.
szeptember 18-an 17 ¢rai kezdettel a Balatonfiiredi K6zos Onkormanyzati Hivatal Pécselyi Kirendeltségén
(Pécsely, Vésartér utca 148/a). A méddositassal kapcsolatos hirdetmény és a lakossagi forum meghivéja ki volt
fliggesztve az Onkormaényzat hirdetétablajan, és elérhetd volt a telepiilési honlapon (www.pecsely.hu), a

tervezet pedig megtekinthetd volt a telepiilés honlapjan, illetve papiralapon a hivatalban, tigyfélfogadasi
id6ben.

A féorumon Madarasi-Papp Rita foépitész ismertette a rendelet-tervezetet, beszamolt a médositasok indokairl

¢s vélaszolt a kérdésekre. A partnerek részérdl a médositasokkal kapcsolatban kifogast emel6 vélemény szoban,
a férumon nem érkezett.

Pécsely, 2024. szeptember 18.

L

Madarasi-Papp Rita
teleptilési foépitész
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Véleményezésre jogosult szervek
véleményének dsszefoglal6 tablazata
Pécsely Kozség teleplilésképi rendeletének fellilvizsgalatahoz

2026. januar

véleményezésre jogosult szerv észrevétel modositast |dontés
szakter(let szervezet igényelt-e?
honvédelemért Honvédelmi Minisztérium |Alldsfoglalasaban nem A Képviselo-
feleldés miniszter HM Hatdsagi Féosztaly megallapitotta, hogy a testlleta
rendelettervezet honvédelmi véleményt
érdeket nem érint. Kifogast elfogadja.
nem emelt.
allami féépitészi Veszprem Megyei 2026. januér 6-ig nem nem
hataskérben eljare  |Kormanyhivatal Allami 1 u . 4n ot valemenyt, ezért
Y. . F&épitészi Iroda o, .
févarosi és megyei kifogast nem emel6
kormdnyhivatal véleményezdnek tekintjik.
orokségvédelmi Veszprém Varmegyei 2026. januar 6-aig nem nem
hataskérben eljaré  |Kormanyhivatal Epitésiigyi [nyilvanitott véleményt, ezért
févarosi és megyei  |és Ordkségvédelmi kifogast nem emeld
kormanyhivatal Féosztaly véleményez6nek tekintjuk.
Nemzeti Média- és  |Nemzeti Média- és Megallapitotta, hogy a nem A Képviselo-
Hirkozlési Hatésag |Hirkozlési Hatdsag tervdokumentacid nem sért testlleta
Hivatala Hirkozlésfellgyeleti- hirkozlési érdeket, a véleményt
féosztaly Soproni mddositas ellen kifogast nem elfogadja.
Hatdsagi Iroda emelt.
nemzeti park Balaton-felvidéki Nemzeti |Véleményét a jogszabalyban |igen A Képviselo-
igazgatosag Park Igazgatésag megallapitott hataridén tul, testiileta
2025. oktober 7-i keltezéssel véleményt a
kiildte meg. Eszrevételeit mellékelt
alabb kilon tablazatban tablazat szerint
részletezziik. A véleményében fogadja el.

rogzitett taj- és
természetvédelmi
szempontok érvényesitése és
a kért modositasok és
pontositasok végrehajtasa
esetén a rendelettervezetet
elfogaddsra javasolja.
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a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
észrevételei

dontés

1. Atelepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Elj. R.) 59.8 (2) bekezdés d)
pontja, valamint 9.§-a szerinti, f6épitész altal
készitett "szakmai 6sszefoglalé nem keriilt
megkildésre az E-TER rendszerbe torténd
feltoltéskor. Az E-TER feliletre feltoltétt
dokumentacio nem tartalmazza a tervezett

Az eljérast inditd hatarozat szakmai 6sszefoglalét nem
tartalmazott, mert elfogadasanak napjan az Elj. R. ezt még
nem irta el6. Mindazonéltal a fGépitész készitett egy
szakmai dsszefoglal6t, amit mellékletként az
el6terjesztéshez csatolt.

2. "Kérjlk a tervezett modositasokat a
kovethetdség érdekében tételesen jelolni (a
hatélyon kiviil helyezend6 jogszabalyok
athuzésaval), és a mddositasokat jogszaballyal
indokolni."

Atervezett modositdsok tételes jelolése nem
megvaldsithatd, mert, bar a korabbi rendeletbdl sok eldirds
atkerult a tervezetbe, a korabbi rendelet szerkezete,
strukturaja, tagoldsa is modositésra keriilt, mert nem felelt
meg az Elj. R. tartalmi kévetelményei szerinti tagoldsnak.
Ezen felll sok tekintetben a szabélyozast tij alapokra
fektette a rendelettervezet.

3. "Kérjiuk a Rendelet 9.8 (6) bekezdésében
foglaltakat javitani és pontositani. Védett
természeti terlileten elvart a tajhonos
novényfajok Ultetése, melyek a helyi 6koldgiai
adottsagokhoz alkalmazkodnak. Az idegenhonos
tropusi novények lltetése nem tdmogatott. A
novények telepitésekor, ndévényalkalmazaskor
tajhonos novényfajok és azok faiskolai véltozatai
telepithetéek." (A rendelettervezet 9.§ (6)
bekezdése: "Nem telepithet6k olyan mediterran
vagy tropusi fs szard névényfajok, amelyek
elfagyas ellen téli fizikai védelmet vagy f(itést
igényelnek.")

Elfogadjuk az észrevételt, a 9.§ (6) bekezdés helyére ez a
szOveg lép: "Kizarélag tajhonos novényfajok és azok
faiskolai valtozatai lltetheték, melyek a helyi 6koldgiai
adottsagokhoz alkalmazkodnak. Idegenhonos névények
telepitése nem megengedett." A 10.8 (11) bekezdés pediga
kovetkez6képpen mddosul: "Magankertek és kozteriileti
zoldfeliletek kialakitasanal az 5. mellékletben felsorolt,
illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan ajanlott
novényfajokat javasolt hasznalni."

4."Kérjiuk a rendelet 10.8 (9) bekezdésben
[foglaltakat] javitani az alabbiak szerint: a
telepulésképi szempontbol meghatarozé
tertleten lakdkocsi, lakékonténer, ideiglenes
épilet, mobil lakéhdz, egyéb mobilhaz, jurta,
glamping sator nem helyezhet6 el felvonulasi
épuletként sem." (Arendelettervezet 10.§ (9)
bekezdése: "Konténer, konténerhaz, mobilhaz
ronkhaz, gerendahdz, lakokocsi, jurta, egyéb
éplletpotlé matargy kizardlag épitkezés ideje
alatt, felvonuldsi éplletként telepithetd.")

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.8 (9) bekezdés helyére ez a
szoveg lép: "Ronkhaz, gerendahaz, lakbkocsi, épiiletp6tlo
konténer, ideiglenes épiilet, mobilhaz, jurta, glamping
sator, egyéb éplletpotld mitargy nem helyezheté el."

2/4




5. Kérjiik a telepiilésképi kovetelmények
kapcsan a rendelet a természeti értékekre
vonatkozdan rogzitsen elGirasokat. A természeti
és természetkozeli teriiletek és értékek
meg06rzend6k, megovasat biztositani kell, ennek
érdekében a meglévé tajhasznalathoz igazodo
természet- és kornyezetkimél6 tajhasznalat
folytathatd; az érintett ingatlanok mivelési aga
csak indokolt esetben, els6sorban a jobb
kornyezeti llapot elérése érdekében
valtoztathato meg;"

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.§ (a telepliléskép
szempontjabdl meghatarozo teriletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények) az alabbi bekezdésekkel egésziil
ki: "(12) A természeti és természetkozeli teriiletek és
értékek megdrzenddk, megdvasukat biztositani kell, ennek
érdekében kizarélag a meglévo tajhasznalathoz igazodo
természet- és kornyezetkiméld tajhasznalat folytathatd.
(13) Az érintett ingatlanok m(ivelési 4ga csak indokolt
esetben, els6sorban a jobb kérnyezeti allapot elérése
érdekében valtoztathaté meg."

6. "a helyi hagyomanyoknak megfelel6 épték-,
forma- és szinvilagu uj épitmény létesithetd.”

A kért kiegészitést tartalmilag a rendelettervezet 10.§ (1)
bekezdése részben (a tomegformara és az aranyrendszerre
vonatkozdan) tartalmazza, a szinhasznalatot pedig a helyi
hagyomanyokhoz vald illeszkedés szellemében a 9.§ (2)
bekezdése, a 12.§ (1) bekezdés c) pontja, valamint a 15.8
(1) bekezdés b) és c) pontja részletesen szabalyozza. A
|épték - azaz az épliletméret - a helyi épitési szabalyzatban
keriilt szabalyozasra (beépitési szazalék, épiiletmagassag,
maximalis brutt6 alapteriilet). Az Elj. R. 28.8 (6) bekezdése
szerint a telepUlésképi rendelet a rendezési tervben
meghatarozhato kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket nem tartalmazhat. igy tehat médositas az
észrevétel kapcsan nem sziikséges.

7. "Felhivjuk a figyelmet, hogy a térségi
jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezetében Uj
éplilet elhelyezésénél a tajbailleszkedés
latvanytervvel igazolando;"

Az el6iras mas jogszabalyokban szerepel, ezért a
rendelettervezet kiegészitése nem szlikséges.

8. "az egyedi tajértékek a helyszinen
mego6rzenddk;"

Elfogadjuk az észrevételt, a 10.§ (a telepliléskép
szempontjabdl meghataroz6 terlletekre vonatkoz6 egyedi
épitészeti kdvetelmények) az alabbi bekezdéssel egésziil ki:
"(14) Az egyedi tajértékek a helyszinen megérzendok."

9. "csarnokjellegl épiilet nem létesithetd,"

A csarnokjellegli épliletek épitését az oromfalas
homlokzatok szélességére, a tetéhajladsszogre, az ltalanos
illeszkedés kovetelményére és az anyaghasznalatra
vonatkozd eldirasok egylittesen kizarjak. Ezért az észrevétel
modositast nem igényel.
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10. "uj kézmi és hirkozlési létesitmények felszin
fol6tt nem helyezhetok el." (a rendelet-tervezet
véleményezési anyagdban a 18.§ (6)
bekezdésben ez a szdvegrész szerepel: "Ateljes
telepulés ellatasat biztosito felszini
energiaellatési és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mutargyak elhelyezésére
elsésorban alkalmas teriiletek: azok a beépitésre
nem szant, sem okologiai haldzat
magteriiletéhez, sem tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
oOvezetéhez nem tartozo teriiletek, amelyekre a
felsorolt teriiletekrél nem adodik ralatas, és
lakdépiilet 100 méteres korzetben nem

Elfogadjuk az észrevételt, a 18.8 (6) bekezdés az alabbiak
szerint modosul: "Felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, m(itargyak elhelyezése a
telepilés egész teriiletén tilos."

talalhaté.")
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