Pécsely Kozség Foépitésze
8245 Pécsely, Visdrtér u. 148/a Tel/fax: 87/445-017

Iktatasi Szam: 201/15-1/2026

SZAKMAI OSSZEFOGLALO
Pécsely Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a kozség telepiilésképének védelmérdl
sz616 7/2019.(VIII. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) modositasahoz

Pécsely Kozség telepiilésképi rendeletének modositasat az alabbi okokbol tartom sziikségesnek:

1. Atelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatérozza
meg a telepiilésképi rendeletek felépitését és tartalmi kovetelményeit. A Rendelet szerkezete
eltér ettdl a felépitéstdl, az eldirasok esetenként nem azok alatt a fejezetcimek alatt talalhatok
meg, ahova a tartalmuk szerint tartoznak, a szoveg szerkezete nehezen attekinthetd, nem ren-
dezett.

2. ARendelet helyenként tulszabalyoz, példaul a keritések, a tetofelépitmények vagy a homlok-
zatszinek esetében, helyenként pedig hianyos, példaul a torténelmi sz6l6hegyekre vagy a
homlokzatszélességre vonatkozdan.

3. Szakmai szempontbdl kifogasolhat6 eldirasokat tartalmaz:

a. Olyan keritéseket ir el, amelyek ellentétesek a helyi épitdhagyomannyal. (A hagyo-
manyos kerités 70-80 cm széles kopillérekkel késziilt, mert a sarba rakott termésko
pillér ennél karcstibb formaban nem allékony, ezért csak a kapuk mellé és a sarkokra
tettek pillért — ez a rendszer még ma is lathat6 Pécsely utcdin. A Rendelet ezzel szem-
ben 25-40 cm-ben hatarozza meg a pillérek méretét, és falazott pillérekkel tagolt keri-
tést ir el6, ami a pécselyi utcaképre nem jellemzd.)

b. Tiltja a fa homlokzatot melléképiilet esetében is, holott a fiitetlen taroléépiiletet fabol
a legkézenfekvobb elkésziteni, vakolt szerkezetként feleslegesen bonyolult és koltsé-
ges, ¢s a fa kiegészit6 szerkezetként valo alkalmazéasa nem tajidegen.

c. A tet6hajlasszoget meghatarozé teriiletenként eltéréen hatdrozza meg, holott ez taj-
egységi jellemzd, ezért az egész telepiilésen egységes kell hogy legyen.

d. Megengedi a természetes palafedést, ami nemes anyag ugyan, de tdjidegen, hiszen
pala a kdrnyéken nem banyaszhato.

e. A szOlohegyeken kotelezben itja eld a szintvonalakra meréleges gerincet, holott bizo-
nyos koriilmények kozott ez a kényszer ésszertitlen megoldasokat és aranytalanul sok
foldmunkat, terepalakitast eredményez.

4. Nemespécsely és Nagypécsely telepiilésrészek kiilon meghatarozo teriiletként szerepelnek,
azonban a rajuk vonatkozé eldirasok azonosak, és a telepiilésrészek karakterisztikdja sem kii-
16nbozik, ezek tehat sszevonhatok.

5. Az épiilet és az épitmény fogalmat a Rendelet nem a jogszabalyi definicionak és a hatdsagi
gyakorlatnak megfelel6en hasznalja.



6. Olyan kételességeket r6 az Onkormanyzatra, amelyeknek az Onkorményzat nem tud megfe-
lelni, vagy amelyek nem sziikségesek, példaul a helyi védett értékek rendkiviil részletes nyil-
vantartdsa, vagy tdblaval valo megjeldlése.

7. Atelepiilésképi bejelentés koteles épitési tevékenységek korét tjra kell szabalyozni, mert az
orszagos szintii jogszabalyban szabélyozott épitési engedély és egyszerii bejelentés koteles
tevékenységek kore valtozott, ezért joghézag keletkezett, vagyis vannak olyan jelentdsebb
¢pitmények, amelyek esetében sem telepiilésképi bejelentés, sem engedély, sem egyszerti be-
jelentés nem sziikséges, mig kisebb jelent6ségili épitési tevékenységek, példaul minimalis
mértékii terepalakitds, bejelentés kotelesek. A bejelentés koteles épitési tevékenységek korét
gy kell meghatdrozni, hogy az engedélykoteles tevékenységek kirének valtozésa ne teremt-
sen joghézagot.

8. Az egyszerl bejelentéssel épithetd lakoépiiletek esetében is kotelezvé kell tenni a telepiilés-
képi véleményt (élve egy ujabb keleti jogszabalyi felhatalmazassal).

9. Ahelyi védett épitmények korét ki kell béviteni. Pécsely teriiletén kivételesen nagy szdmban
Orzédtek meg régi préshazak, pincék és lakohazak, koszonhetSen a tartés épitéanyagnak. Ezek
a telepiilés irdnt megnovekedett érdekl8dés kovetkeztében gyors iitemben alakulnak 4t, veszi-
tik el autentikus részleteiket. Megdrzésiik az utokor szamdra fontos kézérdek.

Pécsely, 2026. januar 7.

N

Madarasi-Papp Rita
telepiilési foépitész



1. melléklet a .../2026 (...) 6nkorméanyzati rendelethez

Miiemléki védelemmel érintett ingatlanok

SOrsz. megnevezes utca, hazszam hrsz.
1. Lakéhaz , istalld, pajta Hosszu utca 67. 121
2. Lakéhaz, gazdasagi épllet, pince Templom u. 85. 153/1
3. Préshaz Sz6l6hegy 166 1632
4, Préshaz Sz6l6hegy 194 1086/6
B Préshaz \ Sz6l6hegy 214 992/4
6. Lakohaz Hosszu utca 68. 123/1
123/2
7. Lakéhaz Hosszu utca 69. 122
8. Lakéhaz, istallo, pajta Hosszu utca 67. 121
9. Préshaz Meggy - hegy 1913
10. Préshaz Meggy — hegy 56. 1926
11. Préshaz Derék — hegy 174. 1082/2
12. Lakohaz Hosszu u. 71 126
13. Lakéhaz és gazdasagi épiilet Templom u. 85. 153/1

14. Zador var romjai Pusztavar, Zadori dilé  070/17



2. melléklet a .../2026 (...) dnkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok

megnevezeés cim hrsz védelem érték-

éve vizsgalat*

1. Lakdépilet és ,bastyas” kerités  Vasartér utca 311 2019 TE

2. Egykori kovacsmdihely Vasartér u. 167 310 2019 TE

3. Elsé vilaghaboris emlékmdi 330 2019 TE OTP

4, Kékereszt 328 2019 TE OTP

5. Lakéhaz Féu. 119 285 2019 TE

6. < megsemmislilt >

7. Kalmar-haz és gazdasagi épiilete F6 u. 115 281 2019 TE OTP

8. Lakéhaz Foé u. 122 337 2019 TE OTP

9. < hibésan kiosztott sorszam >

10. Gazdasagi éplilet F6 u. 333 2019

11. gazdasagi éplilet F6 u. 101. 238 2019 OoTP

12. Katolikus kapolna Iskola utca 142. 364/3 2019 TE

13. Lakéhaz Iskola utca 144. 367 2019 TE OTP

14. Reformatus templom 173/2 2019 TE OTP

15. egykori reformatus paplak Templom u. 168 2019 TE OTP

16. egykori reformatus iskola Templom u. 167/4 2019 TE OTP

17. egykori kocsma épilete Templom u. 151 2019 TE OTP

18. < hibasan kiosztott sorszam >

19. Pertrikovszky haz Hosszu utca 26 11/5 2019 TE OTP

21.  Lakéhaz Templom utca 161 2019 TE OTP

22. Lak6haz Hosszu utca 58 2019 TE OTP

23. Elsé vilaghaborus emlékmii Templom utca 171 2019 TE

24.  Katolikus haranglab 385 2019 TE OTP

25. Egykori Kuria épllete Klara - puszta 0163/7 2019 TE OTP

26. Koékereszt Klara - puszta 0163/8 2019 TE OTP

27. Keét préshaz (Wein, Weinhardt) Bogoma 689/2 2019 TE OTP

28. Préshaz Cina-volgy 1171/1 2019 TE OTP

29. Két préshaz Cina-volgy 1180/1 2019 TE OTP

30. Lohn-pince Cina-vélgy 1755 2019 TE OTP

31. Strommer-préshaz Oreg-hegy 744/4 2019 TE OTP

32.  Bajomi-Solti pince Zador 1026 2019  TE

33. Leitold-pince Fecskefarki ddilé 854 2019 TE OTP

34. < megsemmisiilt >

35. Jézsa doktor-féle pince Oreg-hegy 770/6 2019 TE OTP

36. Sebdk-pince Nyalé-hegy 1412/3 2019 TE OTP

37.  Odor-pince Kispécsely-hegy 2118/2 2019 TE OTP

38. Préshaz Hideg-hegy 1313/1 2019 TE OTP

39. < megsemmistilt >

40. < megsemmistilt >

41. Pince-préshaz Uj-hegy 523 2019 TE OTP



42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62,
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72,
73.
74.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.

Leiker-pince
Utszéli keresztek
korakasok, kosancok
két lak6haz
kerekes kut
lakohaz
kerekeskut
Leiker-csalad préshaza
Préshaz
Préshaz

Kereszt

Kereszt

Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Bajomi-Solti pince
Préshaz
Préshaz
Fejes-pince
Préshaz

Ko préshaz

K& préshaz
képince

Préshaz
Préshaz
Lakéhaz és gazdasagi épilet
Préshaz
Préshaz
Préshaz

Pince

Préshaz
Préshaz (rom)
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Pince-préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz
Préshaz (rom)
Préshaz

Kispécsely diilé

Fé u. 113.

Fo u.

Hosszu u. 24.
Hosszu u.
Oreg-hegy
Fecskefarki dilé
Uj-hegy

Zador
Kispécsely dlild
Hideg-hegy
Hideg-hegy
Lakatharaszt
Kutfé/Szekrény-volgy
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Zador

Zador
Fecskefarki ddilé
Fecskefarki diilé
Oreg-hegy
Uj-hegy

Uj-hegy
Nyal6-hegy
Kispécsely-hegy
Kispécsely-hegy
Templom u. 39.
Bogoma

Kutfé
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Derék-hegy
Szekrény-volgy
Zador

Zador
Fecskefarki dilé
Oreg-hegy
Uj-hegy

Uj-hegy

Uj-hegy

Uj-hegy

2025

279
55/4
39
111/2
748/1
833
582/7
016
0126
1306/1
1166/1
1159/5
1723
1074/4
1039/4
1062/1
1034/4
1026
1042/4
851/1
845
740/14
555/1
556/1
1426/7
2135
2104
65/1
689/1
1123
1084
1085
1035
1062/2
1064/1
982
1703
864
061/4
803/7
761/3
590/6
551/9
552/1
585/3

2019
2019
2019
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025

TE

TE
TE
TE
TE
TE
TE
TE
TE
TE

OTP

OTP

OoTP

oTP
OTP
OTP

oTP
oTP
oTP
OoTP
OoTP
OTP

OoTP
OoTP
OoTP
OTP
OoTP
oTP
OTP
OTP
OoTP
OoTP
OoTP
OoTP
oTP
OTP
OTP
OTP
OTP
OTP
oTP
oTP
OoTP
OoTP
OoTP
OoTP
OTP
oTP
oTP
OoTP
oTP

PG



9.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
102.
104.
1056.1
105.2
105.3

105.4
105.5
105.6
105.7
105.8
106.1
106.2
106.3
106.4
106.5
106.6

106.7
106.8
106.9

106.10

106.11
1071

107.2

107.3
107.4

Préshaz

Préshaz

Préshaz

Préshaz

Préshaz

Préshaz

Préshaz

Lakéhaz

Lakohaz

Lakéhaz és gazdasagi épiilet
Feszilet

Pince-préshaz
Pince-préshaz

Chepely csaléd sirboltja 1904
Cséry csalad siremléke 1937

Miklos és Csizmazia csaladok
siremléke 1923

Petrikowsky csalad siremléke
1928

Balazs és Vary Kovacs csaladok
siremléke 1927

Nemes Balazsy Lajos siremléke
1927

Nagy Bené és hitvese siremléke
1923

Radoéczy csalad siremléke 1969
Miklés R6zsa siremléke 1882
Baranyai Klara siremléke 1887
Czupor Karoly siremléke 1889
Sebék Maria siremléke 1853

Berta Ferencz és Moradi Janos
siremléke 1871

Sebdk Eszter és csaladja
siremléke 1879

Varga csalad siremléke 1879
Sebdk Gabor siremléke 1889

Szanto Gabor és hitvese
siremléke 1904

Markus Gabor és hitvese
siremléke 1905

Tosoki csalad siremléke 1922

Hobe Istvan és hitvese siremléke
1927

Dezs6 Gabor és hitvese
siremléke 1930

Odoér csalad siremléke 1932

Bacsi Lajos és hitvese siremléke
1937

Uj-hegy
Bogoma
Fecskefarok
K6zép-hegy
Kozép-hegy
Zador
Derék-hegy
Hosszu utca 80.
Hosszu utca 65.
F6 utca 106.

Bogoma
Derék-hegy
koztemet6
koztemet6
koéztemet6

kdztemetd
koéztemet6
kdztemetd
kdztemetd

ko6ztemetd

régi reformatus temetd
régi reformatus temetd
régi reformatus temet6
régi reformatus temetd
régi reformatus temet6

régi reformatus temetd

régi reformatus temetd
régi reformatus temetd
régi reformatus temetd

régi reformatus temet6

régi reformatus temetd
Iskola utcai temet6

Iskola utcai temet6

Iskola utcai temetd
Iskola utcai temet6

588/1
7121
840
1128/5
1130/1
855/2
1629
146
119
244
017/8
709/4
1038/3
3

3

3

A~ b

4
0154/3

0154/3

0154/3
0154/3

2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025

2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025

2025
2025
2025

2025

2025
2025

2025

2025
2025

QTP
OTP
OoTP
OoTP
OoTP
OoTP
oTP
oTP
OoTP
QTP
OTP
OTP
OoTP
OoTP
OTP
QTP

oTP
QTP
OTP
OoTP
OoTP
OTP
OoTP
OoTP
OTP
OTP
OTP

OoTP
OTP
OTP

OoTP

OoTP
OoTP

OoTP

OTP
OoTP



107.5 Czupor Lidia és férje siremléke Iskola utcai temet6 0154/3 2025 OTP

1932

107.6 Vitéz Keresztesi Gyorgy és Iskola utcai temeté 0154/3 2025 OTP
csaladja siremléke 1965

108.1 temetdi kbfesziilet Vasartér utcai temeté 299 2025 OTP

108.2 Bohuniczky Johanna, Dezs6é és  Vasartér utcai temeté 299 2025 oTP
Istvan siremléke 1855

108.3 Bohuniczky Antalné Horvath Vasartér utcai temetdé 299 2025 OTP

Eleonéra siremléke 1859

értékvizsgalat:
TE: Telepulési értékleltar 2019 (Papai Epitész Studié Kft.)
OTP: Orszagos topografiai program 2025 (Dr. Csejdy Julia, Borossay Katalin, Pet6 Piroska)

PG: Pécsely gazdagsaga 2021 (Petd Piroska, Balogh Ernéné Bertalan Katalin, Farkas Balazsné
Petrikowsky Marianna)



3. melléklet a.../2026/(...) Snkorményzati rendelethez
Telepiilésképi szempontbol eltéré karakter( teriiletek lehatarolasa

Az egykori Nagypécsely telepiilésrész terilete

Az egykori Nemespécsely telepiilésrész terllete

Az ¢ falurész

Torténelmi szl6hegyek teriilete




4. melléklet a ...12026 {...) Gnkorményzati rendelethez
Helyi teriileti védelemmel érintett teriiletek lehatarolasa




5. melléklet a .../2026 (...) 6nkormanyzati rendelethez

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal ajanlott novények jegyzéke

Természetkozeli gyep kialakitasahoz:

- francia perje, karcsu fényperje, prémes gyongyperje, sziklai csenkesz, kései perije, vékony
csenkesz;

- a fl feluletét apr6 névési lagyszardakkal diszithetjuk: szazszorszép, vajszini 6rdégszem,
kakukkfii, veronika fajok, hasznos folditomjén, fehér here

- a gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepitheték: torok hovirag, széles levelli
salamonpecsét, illatos ibolya, gyongyvirag

A kertet szegélyezhetik alacsony néveési, ill. helyenként magasabb virdgos névények.
Kedvezé a fliszer és gyogynévények hasznalata is. A keritések, tamfalak felilletét diszcserjék
sora élénkitheti. Nagyobb felulet esetén feltétleniil szlkséges a kébastyara, keritésre felktszo,
vagy lecsiingé novényzet telepitése.

Alacsony névésii szegélyviragok:

porcsinrézsa, petunia, arvacska, kéromvirag, jacintok, lila safrany, fehér narcisz, aranysafrany,
csupros narcisz, kék nészirom, tazetta narcisz, pompas narcisz, torokszegfl, torpe
barsonyvirag, kerti szegfii, blizavirag, habszegf( fajok, szikla-bérlevél

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs, tornyos harangvirag, eziistés pipitér, kerti margaréta, estike, mezei margaréta, erdei
szellérézsa, kerti szarkalab, fehér liliom, japan arnyliliom, tiizliliom, palmaliliom, tulipanfélék,
bugés langvirag, oroszlanszaj, kerti fatyolvirag, baranyfarok, nagy meténg

Kerti diszként is hasznalhaté fliszer- és gyogynévények:
izsop, levendula, rozmaring, kerti ruta, orvosi zsalya, kakukkfii, bazsalikom, szurokfii

Keritést kiséré diszcserjék:
kerti madarbirs, tliztovis, egybibés galagonya, nyari orgona, malyva

Felkuszo és lecsiings névényzet (tamfalra, keritésre, kofal elé)

trombita folyondar, sarkantyuka, tatar lonc, magyar lonc, borostyén, kék hajnalka, ligeti sz6l,
biboros hajnalka, lila akac

Kéfalakat, tamfalakat élénkité névényzet:
sziklai ternye, fehér varjuhaj, rézsas kovirozsa, borsos varjuh3j

Lakotelkek fai: gyiimoélcsfak és cserjék: dié, kajszibarack, észibarack, mandula, szilva,
meggy, cseresznye, alma, korte, eperfa, sz616, fiige, malna, piros ribizli, egres, mogyoro



Pécsely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

A telepiiléskép védelmérol

[1] A rendelet célja a telepiilés épitett orokségének és egyedi telepiilésképének védelme,
jellegzetes, értékes, vagy hagyomanyt Orz0 teriiletei épitészeti arculatanak és
telepiilésszerkezetének megorzésével az épitészeti és a tdji értékek, valamint az
orokségvédelem elveinek egyiittes figyelembevételével.

[2] Pécsely kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairl szolo 2011.évi CLXXXLX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL. 15.) Korm. rendelet 70. § a) pontjaban és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard  Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitész, orokségvédelmi hataskorében eljaré Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, a Nemzeti Média- €s
Hirkozlési Hatosag Hivatala, Honvédelmi Minisztérium, tovabba a Telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012.(X1. 8.)
Kormanyrendelet alapjan elfogadott, Pécsely kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének a
partnerségrél szolé 10/2017.(VIL.14.) szamu hatdrozata szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi teriiletén:
a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez vagy végeztet, illetve azzal
osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,
b) reklamfeliratot, illetve hirdeto-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,
c¢) meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben — megvaltoztatja,
d) olyan ingatlannal rendelkezik, amelynek teriiletén az a) - c) pontban felsorolt
tevékenységeket végzik.

2. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziintetésének szabalyai

2.§
(1) A helyi védelem alé helyezési és annak megsziintetése iranti eljarast barmely természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti
irasban, az onkormanyzat hivatalanak cimezve.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményezo javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti orokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatdrolasat a
helyrajzi szamok megjelolésével,

b) ahelyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indokolasat,



¢) a kezdeményezd nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhetoségeit,

d) a védendd érték jellegétdl fiiggBen, kiilon Jogszabdlyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkez6 szakért6 4ltal készitett értékvizsgalatot, amely feltarja és részletesen
meghatdrozza a ténylegesen meglévé, a telepiilés szempontjabol annak min6siild értéket,
amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték
értékhordozé elemeinek meghatérozasét, a javaslat indoklasét, valamint — amennyiben
ismert — épitéstorténeti dsszefoglalot.

(3) Helyi védelem akkor sziintethetd meg, ha a védetté nyilvahitaskor fennallé értékek
elpusztultak, vagy helyre nem 4llithatoan karosodtak és ezt értékvizsgalat alatimasztja.

(4) Ahelyi védelem megsziintetését kezdeményez javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatérolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

b) ahelyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,

¢) a kezdeményezd nevét vagy megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb
elérhetdségeit,

d) a védendd érték jellegétdl fiiggéen, kiilon Jogszabalyban megallapitott jogosultsaggal
rendelkezé szakérté altal készitett értékvizsgalatot, amely igazolja a védett érték
megszinését vagy helyre nem allithat6 k4rosodasat,

e) tartoszerkezeti szakvéleményt, ha a helyi védett épitmény tartoszerkezetében keletkezett

olyan karosodas, amely helyre nem allithaté és ¢letveszélyes allapot kialakulasahoz
vezethet.

(5) Amennyiben a helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményezd
javaslat nem tartalmazza a jelen rendeletben meghatarozott adatokat és munkarészeket, a
polgirmester a kezdeményezét 30 naptari napos hatdridével hidnypotlasra hivja fel.
Amennyiben a hidnypétlasi felhivds eredményteleniil eltelik, a polgarmester a javaslatot
clutasithatja, vagy intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérdl, vagy onallo értékvizsgalat
készitésérol.

(6) A helyi védelem ald helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett f5ldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mualkotas esetén az alkotot vagy a szerzéi jog jogosultjat,

¢) akezdeményezot.

(7) A helyi védelem elrendelésével és a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviseld-testiileti dontést megalapozo eléterjesztés feleldse a telepiilési foépitész.

(8) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl sz616 tajékoztatast, valamint az ertékvizsgilatot és/vagy szakvéleményt az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil kézzé kell tenni, tovabba helyi egyedi védelemre
iranyul6 kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a (6) bekezdés szerinti érdekelteket.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

(10) A helyi védelem ala helyezésrél vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviselo-
testiilet:



a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo értékvizsgalat
és/vagy szakvélemény, valamint

b) a (6) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek €s

c¢) az 6dnkormanyzati f6épitész véleményének figyelembevételével dont.

(11) A helyi védelem ald helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviselo-testiileti dontésr6l az 6nkormanyzat honlapjan a dontés napjatdl szamitott 15 napon
beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a (6) bekezdés szerinti
érdekelteket.

(12) A helyi védelem ala helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendeld képviselo-
testiileti dontés hatalyba 1épésétdl szamitott 15 napon beliil a jegyzd kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatosagnal a védelem jogi jellegként valé feljegyzését vagy a védelem ingatlan-
nyilvantartasbodl vald torlését.

(13) Ha egy helyi védelem alatt allo érték orszagos védelem ald keriil, annak kozzétételével
egyidejlileg a helyi védelem megsziinik, a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hatosagnal a
helyi védelem ingatlan-nyilvantartasbol valo torlését, a képviselo-testiilet pedig torli a
védelem elrendelését az 6nkormanyzati rendeletbdl.

3. A helyi védett értékek meghatarozasa
3.8
(1) A rendelet 4. mellékletében lehatarolt alabbi teriiletek helyi teriileti védelemben
részestilnek:
a) Ofalu: a F6 utca mindkét oldala, a Vasartér és Iskola utcak északnyugati oldala és 310-
325, 328, 384, 385, 387-390 helyrajzi szamu ingatlanai, a Templom utca mindkét oldala,
a kozok teriiletei, a Hosszu utca, valamint a reformatus templom és telke.
b) Kiilteriilet: Torténelmi sz6l6hegyek teriilete: Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-hegy, Cina-
volgy, Szekrény-volgy, Katfo, Fecskefarki-diils, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyalo-
hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-hegy (dilo).

(2) A teriileti védelem az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken

a) ateleptilésszerkezet,

b) a telekstruktura,

¢) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e) atelepiilés- és tajkarakter elemek megorzésére, értékovo fenntartésara és fejlesztésére
iranyul.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények meghatarozasat az 2. melléklet tartalmazza,
a mlemléki védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza.

4. A helyi védett értékekkel kapcsolatos jogok és kotelezettségek

4. §

(1) Tilos a helyi védett érték veszélyeztetése, megrongélasa.

(2) A helyi védett épitményt az értékéhez, jellegéhez, torténeti jelentoségéhez méltdan, a
védett értékek veszélyeztetését kizaré modon kell hasznalni, illetve hasznositani.



(3) A helyi védett épitménynek és telkének hasznalata és funkcidvaltasa soran csak a védett
értékeket nem veszélyeztetd, fenntarthatd hasznalatnak és gazdasagi fenntarthatosagnak van
helye.

(4) Ahelyi védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(5) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és meg6rzését e célnak megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

5.8
(1) A helyi védett érték feltjitasahoz az Onkorményzat palyézat utjan tamogatast nyujthat.

(2) A tamogatas sziikséges feltétele, hogy
a) a tamogatott épitési tevékenység jogszerii és szakszerti legyen,
b) afolyamat résztvevéi rendelkezzenek a megfelel jogosultsaggal és képesitéssel,
¢) gondoskodjanak a védett érték megorzésérdl és megdvasarol.

(3) Ha a (2) bekezdésben felsorolt feltételeket az épités ideje alatt vagy az azt kovetd 6t évben
megszegik, a timogatast vissza kell fizetni.

6. §

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl az Onkorményzat nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas kotelezden tartalmazza:
a) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
b) a védelem tipusat (egyedi vagy teriileti védelem),
¢) a védett érték cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,
d) helyi egyedi védelem esetén a védett érték rendeltetését,
e) a védelem alapjaul szolgalo értékvizsgalatot.

(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:
a) a helyi védelem indoklasat,
b) a tulajdonos, kezel$ nevét, cimét,
¢) az épiilet fotddokumentacidjat,
d) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,
¢) minden egyéb adatot, amely a megérzends érték szempontjabol a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart,
J) avédett értékhez kapcsolodo timogatasokat és
g) a helyreallitasi javaslatot.

(4) A nyilvéantartas vezetésérél a telepiilési foépitész gondoskodik.
7.§
(1) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté médon - az
Onkorményzat e célra rendszeresitett egységes tablaval megjelslheti.
(2) A tulajdonos a tébla elhelyezését tiirni kiteles.

S. Telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek megallapitisa

8. §

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletek:



a) Az egykori Nagypécsely telepiilésrész teriilete,
b) Az egykori Nemespécsely telepiilésrész tertilete,
¢) Az falurész,

d) Torténelmi sz6l6hegyek teriilete.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo terliletek térképi lehatarolasat a 3. melléklet
tartalmazza.

6. A telepiilés teljes teriiletére vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

9. §

(1) A tetdfedd anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, a fehér, az okker, a homokszin, az
agyagszin, a tégla-, terrakotta voOrds szinlek ¢és ezek 4rnyalatai, illetve természetes
épitdanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok.

(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez valéd illeszkedés
érdekében csak fehér és sziirkével kevert, erdsen tort szinek alkalmazhatok.

(3) A homlokzatfeltjitasnak, homlokzatszinezésnek az épiilet minden kozteriiletrdl lathato
teljes homlokzati feliiletére ki kell terjednie, a labazatot is beleértve.

(4) Természetes k6 hasznalata esetén a helyi, illetve a kornyezd telepiiléseken banyaszott
mészkovet kell elényben részesiteni.

(5) Fautanzati milanyag- vagy fémfeliilet - fautanzati milanyag nyilaszaro kivételével - nem
alkalmazhato.

(6) Kizarolag tajhonos novényfajok és azok faiskolai valtozatai iiltethetok, melyek a helyi
Okologiai  adottsagokhoz alkalmazkodnak. Idegenhonos novények telepitése nem
megengedett.

7. A telepiiléskép szempontjabol meghatiarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

10. §
(1) Uj épiiletek épitése, meglévok 4talakitasa, bovitése a helyi hagyomanyokhoz
alkalmazkodo, a hagyomanyos épiiletekhez igazodé tomegformdval és aranyrendszerrel, a
telepiilés meglévo épitészeti és kornyezeti értékeit tiszteletben tartva torténhet.

(2) A 380/1, 381 és 377/1 helyrajzi szamu foldrészletek intézményi és gazdasagi rendeltetést
épiiletei kivételével kizarolag magastetds épiilet helyezhet6 el 37-45° tetbhajlasszoggel. 37°-
nal alacsonyabb hajlasu vagy lapostet$ az épiilet brutto alapteriiletének legfeljebb 20%-an, de
legfeljebb 40 m2-en létesithetd, kivéve az ilyen tetdvel épiilt meglévd hazak bovitésének
esetét, illetve az ilyen tet6vel épiilt foépiilet telkén elhelyezett melléképiiletet.

(3) Kétszintes tetdterti épiilet nem létesitheto.
(4) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)

a) hajlasszoge — tetofeliiletre torténd telepitésnél - a tet6sik hajlasszogétol nem térhet el,
b) csak téglalap alakban telepithet6 (1épcsos, T, L vagy egyéb Osszetett konturral nem).



(5) Uj épiiletek esetében a héjazatba integralt - azzal megegyezd szinii - napenergiat
hasznosité berendezéseket elényben kell részesiteni.

(6) Az épiiletek homlokzati felujitésa, szinezése, atalakitasa, tetdzetének megvaltoztatasa csak
az egesz €piiletre kiterjedo, atfogo épitészeti koncepcié alapjan lehetséges.

(7) A maganteriileten elhelyezett kiiltéri, térszin feletti gépészeti berendezéseket, kdzmii-
becsatlakozasi mitargyakat a kozteriilet felél novényzettel kell eltakarni.

(8) A telek természetes terepfeliiletét és az értékes ndvényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhaszndlat biztositdsa
¢rdekében sziikséges (megkdozelités, csapadékviz-elvezetés, stb.).

(9) Ronkhéz, gerendahaz, lakokocsi, épiiletpotld konténer, ideiglenes épiilet, mobilhaz, jurta,
glamping sétor, egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhetd el.

(10) Elektronikus hirkézlési antennat lehetdség szerint kozteriiletr6l nem lathaté forméban
kell elhelyezni.

(11) Magéankertek és kozteriileti zoldfeliletek kialakitasanal az 5. mellékletben felsorolt,
illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan ajanlott novényfajokat javasolt hasznalni.

(12) A természeti és természetkozeli teriiletek és értékek megdrzend6k, megovasukat
biztositani kell, ennek érdekében kizardlag a meglévé tajhasznélathoz igazodo természet- és
kornyezetkimél§ tajhasznalat folytathatd.

(13) Az érintett ingatlanok miivelési 4ga csak indokolt esetben, elsésorban a jobb kornyezeti
allapot elérése érdekében valtoztathato meg.

(14) Az egyedi tajértékek a helyszinen megdrzendék.

8. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények
11. §
(1) A helyi védett érték helyreallitasa és hasznalata soran torekedni kell a kordbban — az
eredeti érték csorbitasaval — eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotorészek, tartozékok és
berendezési targyak visszahelyezésére. ‘

(2) Helyi védett épitmény korszeriisitése — kiilondsen az energiahatékonysagra vonatkozé
minimumkdvetelmények betartasa, az energia-megtakaritasi céla felujitds — nem okozhatja a
helyi védelem alapjat képezo értékeinek helyreallithatatlan sériilését, elvesztését.

(3) A helyi védett érték egésze nem bonthat6 el.

(4) Ahelyi védett érték részlegesen akkor bonthato el, ha

a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges,

b) helyredllitasdval kapcsolatban korabbi és jelentés épitési korszak maradvanyanak
bemutatasit, vagy a hiteles allapotat eltorzito idegen részek eltavolitasat, illetve a
miiszaki allagbiztositas vagy életveszély-elharitas érdekében sziikséges elkeriilhetetlen
beavatkozasokat célozza, vagy

¢) utolag létesitett, értékkel nem biro épitményrész eltavolitasat célozza,

¢s a beavatkozds a mélté hasznalat érdekében, az altalanos védelmet illetve a védettséget
megalapozo értékek helyreallithatatlan sérelme nélkiil megvaldsithaté.



(5) Helyi védett épitmény terepcsatlakozasanak szintje csak akkor valtoztathaté meg, ha a
beavatkozds a védettséget megalapozd épitési korszakra jellemzd terepcsatlakozas
helyreallitasara iranyul.

(6) Helyi védett mutargyak koziil a kereszt, szobor, emlékmii athelyezheto.

(7) A helyi védett érték telkén és a vele hatdros telkeken épitmény bontdsa, 01j épitmény
létesitése soran a védelmet megalapozé érték érvényesiilésére tekintettel kell lenni.

(8) Helyi védett épitmény bovitése a védett érték érvényesiilését eldsegité modon és ahhoz
illeszkedve torténhet.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetét, parabolaantennat, légkondicionaldé berendezés kiiltéri
egységét €s Kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riasztd kiiltéri egységét
kivéve — kozteriiletr6l lathaté mdédon elhelyezni nem lehet.

(10) Védett épiilet homlokzatan harsany szinii vagy fényt kibocsatd cégér, cégtabla, felirat
nem helyezhetd el.

9. Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely telepiilésrészekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

12. §
(1) Az egykori Nagypécsely és Nemespécsely teriiletén épitmény csak az alabbi, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznélataval épitheto:

a) a tetbhéjazatot illetden sik feliiletli, natir vords szinli égetett agyagceserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-nal alacsonyabb hajlasu tetdfeliileten korcolt vagy lécezett
fémlemez fedés,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet, natir agyagvakolat, természetes ko,
valamint fiitetlen melléképiilet esetén, illetve kisebb feliileteken deszkaburkolat,

¢) a nyilaszarok tekintetében csak natir vagy szinre festett fa, illetve fehért6l eltérd szini
milanyag, sziniik nem lehet kék, lila, illetve egyéb harsany, telitett szin.

(2) Epiileten, keritésen beton lathaté feliiletként nem jelenhet meg.

(3) Epiilet csak az utcara merdleges gerincii nyeregtetével épithetd, csonkakonty nélkiil.

(4) Egyszert, kevés sikbdl allo tetdidomra kell térekedni.

(5) Az utcafronti homlokzat szélessége legfeljebb 7,0 m lehet.

(6) Keresztszarny az utcafronti homlokzattol legalabb 4 méterrel visszahtzva létesitheto.

(7) Tet6ablakok és tetofelépitmények 6sszesen a tetofeliilet legfeljebb 10%-4t foglalhatjak el.

(8) A hagyomanyos épitészeti elemeket, homlokzati tagozatokat, diszeket, valamint a
terméskd falakat meg kell drizni.

(9) A kozteriilet felé néz6 oromfalas homlokzaton garazsajté nem létesithetd.

(10) Szerelt égéstermék-elvezet6t, hdszivattyn, légkondiciondlé berendezés kiiltéri egységét
és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riasztd kiiltéri egységét kivéve —



kozteriiletrdl lathato modon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor lehet
kozterilletrél lathato médon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést nem teszik
lehetové.

(11) Az utcafronti kerités vakolatlan terméské fal, illetve labazatos vagy labazat nélkiili, fa

vagy fém anyagu kerités lehet. A labazat vakolt feliilettel vagy vakolatlan terméskébol
késziilhet.

(12) A keritésben falazott pillér csak a kapuk mellett és a telek sarkain 4llhat.

(13) A fa anyagu kerités fiiggéleges deszkazattal vagy lécezéssel, a fém anyagu kerités
fiiggbleges palcakkal vagy drothaloval késziilhet.

(14) A dréthalobol késziilt kerités csak sovénnyel vagy egyéb sszefliggd novényzettel
kisérve fogadhaté el.

(15) A kerités magassaga attort kerités esetén legfeljebb 180, tomér kerités esetén legfeljebb
140 cm lehet.

(16) Telken beliil az egyes kiilon hasznalati telekrészek drotfonatos keritéssel vagy
¢losovénnyel vélaszthatok el. Telken beliil egyéb mas kerités nem létesithetd.

(17) Tamfal csak terméskdbol vagy terméské eldtétfallal épiilhet.

(18) Allattarto és egy¢éb melléképitményeket a foépiilet mogott, vele azonos telekhataron kell
elhelyezni.

(19) Az tivegfelilletek arnyékolasat els6sorban fa vagy — vakolt tokos vagy tok nélkiili - textil
arny€koloszerkezettel, vagy a nyilaszarok elé iiltetett lombhullato fakkal kell megoldani.

(20) K& ¢épitbanyag barmely célra valé alkalmazasa esetén kizardlag helyben banyaszott
terméskd vagy ahhoz hasonlo egyéb sargasfehér, sziirkésfehér szinii mészké hasznalhato.

10. Ujfalu meghatirozo teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

13. §
(1) Ujfalu meghatérozo teriileten épitmény csak az alabbi anyagok haszndlatdval épithet:

a) a tetdhcjazatot illetden égetett agyageserép, betoncserép, természetes anyagi palafedés,
azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, 30°-nal alacsonyabb hajlasu tetéfeliileten
korcolt vagy lécezett fémlemez fedés, valamint - kizérdlag meglévé ipari épiiletek
héjazatanak cseréje esetén - fémvértezetl szendvicspanel.

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet, természetes ko6, finombeton,
szalcement, valamint fltetlen melléképiiletek esetén, illetve kisebb feliileteken deszka-
burkolat.

(2) A nyilaszarok szine nem lehet kék, lila, illetve egyéb harsany, telitett szin.
(3) Tetéablak a tetéfeliilet legfeljebb 15%-at foglalhatja el.
(4) Szerelt égéstermék-elvezetot, hoszivattyu, légkondicionald berendezés kiiltéri egységét és

kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszté kiiltéri egységét kivéve —
kozteriiletrdl lathaté modon elhelyezni nem lehet. Parabolaantennat csak akkor lehet



kozteriiletrdl lathatd moédon elhelyezni, ha a vételi viszonyok a rejtett elhelyezést nem teszik
lehetové.

(5) Az utcafronti kerités vakolatlan termésko fal, illetve labazatos vagy labazat nélkiili, fa
vagy fém anyagu Kkerités lehet. A labazat vakolatlan terméskobdl vagy vakolt-festett falazott
szerkezettel késziilhet, 20 cm-nél alacsonyabb labazat esetén latszo beton is alkalmazhato.

(6) A fa anyagu kerités fiiggéleges deszkdzattal vagy lécezéssel, a fém anyagu kerités
fuggdleges palcakkal vagy drothaloval késziilhet.

(7) A dréthalobol késziilt kerités csak sovénnyel vagy egyéb Osszefliggd novényzettel kisérve
fogadhato el.

(8) A kerités magassaga attort kerités esetén legfeljebb 180, tomor kerités esetén legfeljebb
140 cm lehet.

14. §
A 380/1, 381 €s 377/1 helyrajzi szamu intézményi €s gazdasagi rendeltetésii foldrészletek
kivételével:
a) Epiilet csak az utcara merdleges gerincii nyeregtetével épithetd, csonkakonty nélkiil.
b) Uj épiilet utcafronti homlokzatanak szélessége legfeljebb 8,0 m lehet.
¢) Allattarto és egyéb melléképitményeket a foépiilet mogstt kell elhelyezni.
d) Akeritésben falazott pillér csak a kapuk mellett €s a telek sarkain allhat.

11. Torténelmi sz6l6hegyek meghatarozo teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti
kiovetelmények

15. §
(1) Torténelmi szoélohegyek meghatdrozé teriileten épitmény csak az alabbi, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagok hasznalataval épithet6:

a) a tetdhéjazatot illetéen sik feliiletl, natir vords szinli égetett agyagcserép, nad- és
kévefedés, valamint 30°-nal alacsonyabb hajlast tetdfeliileten korcolt vagy lécezett
fémlemez,

b) a homlokzatképzés tekintetében vakolt-festett feliilet fehér vagy sziirke szinben, valamint
termésko,

¢) a nyilaszarok tekintetében szinre festett vagy natdr fa - sziniikk nem lehet kék, lila, illetve
egyéb harsany, telitett szin -, illetve fautanzata mtianyag.

(2) Csak nyeregtet6 alkalmazhato. Satortetd, kontyolt tetd, csonkakonty nem megengedett.

(3) Az oromfalas homlokzatok szélessége — az istallos préshaz kivételével - legfeljebb 6,0 m
lehet. Az istallos préshaz oromfalas homlokzatanak szélessége legfeljebb 8 m lehet. Az
istallés préshaz e paragrafus vonatkozasaban azt a helyben hagyoményos épitkezésmodot
jelenti, amikor az egytraktusos, nyeregtetds szol6hegyi épiilet additiv modon kiegésziil egy
oldalhomlokzathoz ragasztott épiilettomeggel, amelyre szogtoréssel fut ra a tetd. A tetdgerinc
a fétomeg felezévonalaban van. A kifejezés nem rendeltetést, hanem tomegformat jelol.

(4) A tetogerinc iranya lehetdség szerint a szintvonalakra merdleges legyen.
(5) Torekedni kell az egyszerti, téglalap alaprajza épiilettomegre és az egyszert, kevés sikbol

4116 tetdformara. A keresztszarny lehetéség szerint keriilendd, 60 m? brutt6 alapteriiletii vagy
anndl kisebb yj épiiletek esetében nem alkalmazhatd.



(6) Tetbablak a tetéfeliilet legfeljebb 10%-at foglalhatja el, és lehetdség szerint a kozteriiletrdl
kevésbé lathato tetdsikra keriiljon.

(7) Kozteriiletrdl lathato oromfal hiromszogének legfeljebb 20%-a lehet iivegezett.

(8) Kozteriiletrdl lathaté homlokzaton garazsajté nem létesitheto.

(9) Szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, hészivattyt, légkondicionalé berendezés
kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riasztod kiiltéri
egysegeét kivéve — koztertiletrdl lathato modon elhelyezni nem lehet.

(10) Onallé vagy épiilethez csatlakozo, labon 4ll6 arny€kold szerkezet (pergola, sz616lugas)
csak fa tartoszerkezettel épithetd, illetve a késztermékként vasarolt fém tartoszerkezetii

napvitorla is elfogadhato.

(11) A (10) bekezdés szerinti arnyékoloszerkezet legfeljebb 5 méteres szélességben, legfeljebb
50 m? alapteriilettel késziilhet.

(12) Terepszint alatti épitmény, épitményrész jellemzden termény, élelmiszer és bor tarolasara
szolgal, alland6 tartozkodasra szolgalé helyiséget nem tartalmazhat, ennek megfeleléen
livegezett nyilas nem nyithato rajta.

(13) Terepszint alatti épitmény lejté fel6li homlokzata legfeljebb 4 méter széles lehet.

(14) Kotelezd az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(15) 5000 m2-nél kisebb telekméret esetén pinceszintre vezetd, jarmivel jarhato rdampat
kialakitani tilos.

(16) Tamfal csak helyben banyaszott terméskébdl vagy ahhoz hasonlé egyéb sargasfehér,
sziirkésfehér szinii mészk6bol épiilhet.

(17) Redény hasznalata nem megengedett.

(18) AII. vilaghaboruig épiilt pincék és préshazak nem bonthatok el, feltjitasuk a helyi védett
épiiletekre vonatkozo eldirasok szerint torténhet.

12. A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletekre vonatkozé kivetelmények

16. §
(1) A jellegzetes telepiilésszerkezetet, telekosztést, utcavonal-vezetést meg kell Srizni.

(2) Az 0j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet
egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévéket erre tekintettel kell
hasznalni illetve fenntartani.

(3) A védett teriileten csak olyan épitési munka engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan
a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei, torténeti, helytorténeti értékét.

(4) Védett teriileten a kozteriiletet, annak burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.



13. Reklamok, reklimhordozok, hirdetések, cégtablak, cégérek és feliratok elhelyezésére
vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények

17. §
(1) A telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 3. pontjanak fogalom-
meghatdrozasa szerinti reklam, reklamhordozo elhelyezése a telepiilés teljes kozigazgatési
tertiletén tilos.

(2) Lakossagi aprohirdetések kozteriileten csak az Onkormanyzat altal e célra biztositott
hirdetdtablan helyezhetok el.

(3) A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo tajékoztatas érdekében az esemény
elott legfeljebb 3 hétig, és az esemény iddtartama alatt molind elhelyezhetd. A hirdetést az
esemény végeztével 72 oran beliil el kell tavolitani.

(4) Uzlethelyiség portaljanak, kirakatanak iivegfeliilete mogott hirdetés elhelyezhetd.

(5) Epiils beruhazas palyazati forrasara utalo, eléiras szerinti tabla elhelyezheté az épitési
teriileten.

(6) Nyilaszaro tivegfeliilete mogott vagy keritésen, ezek hianyaban labon 4llo tablaként az
ingatlan elidegenitésére vonatkozo ajanlati felhivas (hirdetés) legfeljebb 0,4 m? méretben
elhelyezheto.

(7) Textil &rny€kold, napellenzd, naperny6 feliiletének legfeljebb 2%-an rekldm
megjelenithetd.

(8) Egy épiileten 1 db cégér €s vallalkozasonként 1 db cégtabla helyezheto el.

(9) Kozteriilet folé benyuld cégér a jardszinthez viszonyitva 2,20 m-nél alacsonyabban nem
lehet.

(10) A cégér befoglaldo mérete a 0,4 m2-t nem haladhatja meg, mianyagbdl nem késziilhet.

(11) Egy adott homlokzaton vagy keritésen csak azonos méretii cégtablak helyezhetok el egy
rendezett sorban vagy oszlopban. Méretiik egyenként 0,4 m2-nél nagyobb nem lehet,
egylittesen 0,6 m2-nél nagyobb feliiletet nem foglalhatnak el.

(12) Az épiiletre keriild cégtablat az épiilet homlokzati architekttirdjanak figyelembevételével
kell elhelyezni. A tablak nyilaszarét, parkényt, vakolatdiszt és egyéb épitészeti elemet nem
takarhatnak el.

(13) Az épiilet tulajdonosat (pl. Jokai-villa), rendeltetését (pl. Babamtzeum) feltiintetd rovid
feliratot festett vagy homlokzathoz rogzitett, id6jarasallo anyagbol késziilo, kiilonalld, vonalas
jellegti bettikkel kell kialakitani. Az igy kialakitott felirat betlimagassaga 20 cm-nél nagyobb
nem lehet.

(14) Epiileten, épitményen és keritésen fényt kibocsaté cégtabla, cégér, cégfelirat nem
alakithato ki.

(15) Kiiltertileten vallalkozas székhelyéhez utbaigazitd tabla keritésen - a Kkerités
tulajdonosanak egyetértésével -, kerités hianyaban 1abon all6 tablaként, legfeljebb 0,4 m2-es



méretben, a kozteriilet és a kapcsolodo maganteriiletek hasznalatat nem akadalyozé moédon
elhelyezheto.

14. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezése

18. §
(1) Uj vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkozIési halozatokat fold alatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) Ahol a villamos energiaellatas meglévd halozatai fold feletti vezetésiiek, Gj villamos
energia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkozlési halozatokat a
meglévé oszlopsorra, vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités

barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd hélézatot csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(3) Uj villamos energia és elektronikus hirkozlési ingatlanbekotést fold alatti csatlakozassal
kell kiépiteni akkor is, ha a kzhalozat oszlopsoron halad.

(4) Fold feletti hdlézat rekonstrukcidja - az egyes fold feletti bekotésti ingatlanok atkotését is
beleértve - csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) A nem hasznalt, felhagyott 1égvezetékeket és tartoelemeiket a szolgaltatonak vagy a
vezeték tulajdonosdnak az oszlopsorokrdl el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez valo
becsatlakozast el kell bontani.

(6) Felszini energiaellatési €és elektronikus hirkdzlési sajétos épitmények, mitargyak
elhelyezése a telepiilés egész teriiletén tilos.

15. A szakmai konzulticié szabalyai

19. §

(1) Az ¢pitteté vagy a tervezd telepiilésképi kovetelmények tisztazasa céljabol szakmai
konzultaciot kérhet.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezd nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat,
¢) atervezett épitési tevékenység rovid szoveges dsszefoglalasat.

(3) Ha a szakmai konzulticio épiilet bévitésével vagy Gj épiilet épitésével kapcsolatban
torténik, a kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitmény vazlattervi szintti dokumentaciojat.

(4) A szakmai konzultaciorél késziilt emlékeztetor8l 6nkorményzati nyilvantartast kell
vezetni.

16. A telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

20. §
Telepuléskeépi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény épitésére,
bdvitésére, teleplilésképet érinté atalakitdsara iranyuld épitési, fennmaradasi, Osszevont
engedélyezési €s egyszerli bejelentési eljarast megel6zden, valamint az Gsszevont telepitési



eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszat megeldzéen, ha a telepiilésrendezési és
épitészeti-muszaki tervtanacsokrol szolo kormanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-muszaki
tervtanacsnak nincs hataskore.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai

21.§
(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmezd az Onkormanyzatnak cimzett
kérelemmel kezdeményezheti.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljards iranti kérelemhez épitészeti-miszaki
tervdokumentaciot kell mellékelni, amely tartalmilag és a benyujtandd munkarészek
tekintetében az épitési engedélyezési dokumentacioval azonos, a kovetkezo eltérésekkel:

a) a telepiilésképi szempontbél nem relevans munkarészek - igy kiilondsen az
épiiletgépészeti, villamos, technoldgiai, energetikai munkarészek, a tartoszerkezeti
szamitasok, az igazoldsok - elhagyhatok,

b) fotoba illesztett latvanyterv benyujtasa sziikséges, amely a foépitész eldzetes
hozzéjarulasaval egyszeriibb esetekben elhagyhato,

¢) festett, szinezett homlokzat és nyilaszard szerkezetek esetén a tervezett szint széles
korben hasznalt szinrendszer szinkodjaval (pl. RAL, NCS) vagy a festékgyartd sajat
szinpalettajanak kodjaval meg kell hatarozni.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem beérkezése utan a polgarmester
haladéktalanul kikéri a f6épitész véleményét.

18. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

22§
(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:

a) eléri-e az elvarhato épitészeti mindséget,

b) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben foglalt eloirasoknak,

¢) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat,

e) a ¢) és d) pont szerinti javaslatoktol eltérd6 megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e,

f) a beépités moddja, az épitmény anyaghaszndlata, tomegének, homlokzatdnak és
tetozetének kialakitasa illeszkedik-e a természeti €s épitett kornyezethez,

g) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

h) nem jar-e a meglévo terepfelszin indokolatlan mértékt atalakitasaval,

i) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat,

j) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
¢pitmények kilatasat,

k) nem sérti-e egyéb vonatkozdsokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak jogos érdekeit,

) az épitmény kiils6 megjelenése Gsszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

m) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios berendezések,
feliiletek elhelyezésére €s kialakitasara,



n) aterv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épitmény gépészeti és
egy€b berendezései, tartozékai elhelyezésére,

0) takarékosan, felelésen hasznalja-e az épitéanyagokat és egyéb természeti eréforrasokat,

p) ajavasolt megoldas fenntarthato-e lizemeltetési és kornyezeti szempontbol,

q) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mtargyait, valamint novényzetét, és ebbol eredéen

r) megfelelé javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

s) a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kozteriilet hasznalatat.

(2) Tobb épitési titemben megvaldsul6 épitési tevékenység esetén az épitmény minden épitési
utemben meg kell, hogy feleljen a telepiilésképi elbirasoknak és a véleményezés
szempontjainak.

19. A telepiilésképi bejelentési eljaras esetei

23. §
Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) a kozteriiletrél, kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl vagy kozforgalom céljara atadott
maganteriiletr8l lathato, épitésiigyi hatosagi engedélyhez, rokségvédelmi engedélyhez,
orokségvedelmi bejelentéshez, egyszeri bejelentéshez nem kotott aldbbi  épitési
tevékenységeket megeldzden:
aa) emberi tartdzkodasra alkalmas 0j épitmény (példaul novénytermesztésre szolgéld
liveghdz, kerti pavilon, szerszamtarolo, lugas, pergola, arusité pavilon) épitése,

ab) emberi tartozkoddsra alkalmas épitmény vagy egyes részei Gjjaépitése, magasitasa,
befoglalo ~ formdjanak, tetéformdjanak megvaltoztatasa, 1Uj nyilas vagy
tetofelépitmény kialakitasa, meglévé nyilas atalakitdsa, homlokzat szinezése,
feltiletképzésének megvaltoztatasa,

ac) nyilaszéaré cseréje — Ujfalu meghatdrozo teriilet kivételével,

ad) kerités épitése, atépitése,

ae) 0j kémény épitése - Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

af) elétetd, védotetd, homlokzati arnyékolo szerkezet épitése,

ag) allattartasra szolgald épitmény épitése,

ah) temetd teriiletén urnafal, valamint 1,6 m magassagot vagy 6 m?2 alapteriiletet
meghalad6 siremlék, sirbolt épitése,

ai) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel elhelyezése, amelynek magassaga meghaladja a
3 métert,

aj) szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel elhelyezése kozteriileten méretre vald tekintet
nélkiil,

ak) burkolt sportpalya, sportolasi feliilet és kiszolgalé miitargyai,

al) 30 napndl tovabb fennalld, rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara
szolgald €pitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény, levegbvel felfujt
¢piilet, satorszerkezet, ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejii
tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlizvédelmi Szabélyzat szerinti — allvany
jellegti épitmény épitése,

am) 1 méternél magasabb vagy 4 m?-nél nagyobb alapteriiletet elfoglalo tartaly, tarolo és
kiiltéri miiszaki berendezés, miitargy elhelyezése,

an) kerti t0, épitett medence, nyilt viztiikrii tiiziviz tarozo létesitése, amelynek barmely
befoglalé mérete a 4 métert meghaladja,

ao) 70 cm-t meghaladé magassagh tamfal épitése,



b)
¢)

ap) kemence, husfiistold, haztartasi hulladékgyijtot magéba foglalo épitmény épitése,

aq) napelem, napkollektor elhelyezése — Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

ar) aru- és pénzautomata elhelyezése,

as) a 17. § (13) bekezdés szerinti homlokzati felirat, 17. § (15) bekezdés szerinti
Gitbaigazito tabla elhelyezése — Ujfalu meghatarozo teriilet kivételével,

at) helyi védett épitményen, keritésén és telkén cégtabla, cégér, cégfelirat, egy€b jel,
tabla és felirat elhelyezése,

au) a természetes terepfelszin 0,5 métert meghaladé mértékii megvaltoztatasa,

av) pince épitése,

épitkezés kdzben a jogerds épitési engedélytdl valo eltérés, ha az eltérés onmagaban az a)

pont szerint telepiilésképi bejelentés koteles,

az épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa — igy az 6nallo rendeltetési egység

rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak

megvaltozasa — esetén.

20. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

24. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelemhez a telepiilésképi kovetelmények
teljesiilését, illetve rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek valo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki dokumentéciét kell csatolni,
amelynek tartalma

a)

b)

¢épitési tevékenység esetén:

aa) miszaki leiras,

ab) helyszinrajz,

ac) eltérd szintek alaprajzai,

ad) jellemz6 metszetek,

ae) homlokzatok,

af) fotoba illesztett latvanyterv,

ag) fotodokumentacié a meglévo allapotrol,

ah) meglévd épiilet Aatalakitasa, bOvitése esetén a meglévé allapotot 4abrazolo
alaprajz(ok), metszetek, homlokzatok;

cégér, cégtabla, utbaigazito tabla, felirat esetén:

ba) muszaki leiras,

bb) helyszinrajz,

bc) legalabb 1:10 méretaranyt nézetrajz(ok),

bd) homlokzatra rogzitett reklam, reklamhordozd, cégér, cégtabla, homlokzati felirat
esetén az érintett homlokzat(ok) legalabb 1:100 méretaranyu rajza;

rendeltetésvaltozas esetén:

ca) miszaki leiras,

cb) helyszinrajz,

cc) eltéro szintek alaprajzai,

cd) fotdédokumentacio.

(2) A bejelentés targya szempontjabol érdemi tényt, adatot, informéciot nem tartalmazd
munkarészek a telepiilési foépitésszel torténd egyeztetés alapjan elhagyhatok.

(3) Ha e rendelet masképp nem rendelkezik, a rajzok méretaranya az épitési engedélyezési
dokumentécidra vonatkozoan mas jogszabalyokban meghatarozott méretarany.



(4) A dokumentécioban rogziteni kell az abrazolt épiiletszerkezetek, berendezések, reklamok,
reklamhordozok minden lényeges méretét és egyéb, a kérelem elbiralasa szempontjabol
lényeges adatat, tulajdonsagat.

(5) Tervezett festett feliiletek esetén a szint széles korben hasznalt szinrendszer szinkodjaval
(pl. RAL, NCS) vagy a festékgyarto sajat szinpalettéjanak kodjaval kell meghatérozni.

21. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

25. §
(1) A telepiilésképi bejelentési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:

a) eléri-e az elvéarhato épitészeti mindséget,

b) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben foglalt el6irasoknak,

¢) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhato teleptilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat,

e) a c¢) ¢s d) pont szerinti javaslatoktdl eltérd megoldds azokkal egyenértékii vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e,

J) a beépités mddja, az épiilet anyaghasznélata, tomegének, homlokzaténak és tetézetének
kialakitdsa illeszkedik-e a természeti és épitett kornyezethez,

g) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakulé kornyezo begpités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

h) nem jar-e a meglévo terepfelszin indokolatlan mértéki atalakitasaval,

i) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl val6 ralatasi viszonyokat,

J) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasét, illetve
épitmények kilatasat,

k) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak a jogos érdekeit,

l) az épilet kiilsd megjelenése Osszhangban van-e a rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

m)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggd reklam- és informéacids berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

n) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s
egy€b berendezései, tartozékai elhelyezésére,

o) takarékosan, feleldsen hasznalja-e az épitdanyagokat és egyéb természeti erdforrasokat,

Pp) ajavasolt megoldas fenntarthato-e iizemeltetési és kornyezeti szempontbdl,

q) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottségait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ngvényzetét, és ebbél eredéen

r) megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

s) a kozteriilet f6lé benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések nem
akadalyozzak-e a kozteriilet hasznalatat,

1) A cégér, cégtabla, itbaigazito tabla, homlokzati felirat
ta) rendezett homlokzati és utcaképet eredményez-e,
tb) nem befolyasolja-e hatranyosan az épiilethomlokzat vagy kerités megjelenését,
tc) nem akadalyozza-e a kozteriilet hasznalatat.

(2) Tobb épitési titemben megvaldsuld épitési tevékenység esetén az épitmény minden épitési
utemben meg kell, hogy feleljen a telepiilésképi eldirasoknak és a véleményezés
szempontjainak.



22. Telepiilésképi kotelezés és birsag

26. §
(1) Az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények illetve a telepiilésképi bejelentési
eljards soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, tovabba a telepiilésképi bejelentés
elmulasztidsa esetén az Onkormdanyzat figyelmeztetést tartalmazé dontésében felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és megfeleld hataridét biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén az Onkormanyzat
telepiilésképi kotelezés formajaban — Onkorményzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat
eléirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az elGirasok betartasara kotelezi,
egyidejileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(3) A (2) bekezdés szerinti birsag 6sszege 100 000.- Forinttol 1 000 000.- Forintig terjedhet.
23. A telepiilésképi kovetelményektol valo eltérés

27.§
(1) A polgarmester és a foépitész egyetértésével a képviseld-testiilet hatarozataban indokolt
esetben felmentést adhat a telepiilésképi kovetelmények aldl, ha olyan egyedi koriilmények
allnak fenn, amelyek egyedi elbiralast kivannak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérést egyeztetni kell a partnerekkel a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetésére vonatkozo, a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyokkal
azonos szabalyokkal.

24. Hatalyba léptet6 rendelkezések
28. §

Hatalyat veszti A kozség telepiilésképének védelmérol szolo 7/2019.(VIIL. 30.) onkormanyzati
rendelet.

29. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

30. §

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését koveten indult tigyekben kell alkalmazni.

Burgyanné Czibik Eva dr. Tarnoki Richard
polgarmester cimzetes f6jegyzo

A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2026. .........

dr. Tarnoki Richard
cimzetes f6jegyz6



Végso eloterjesztoi indokolas

Pécsely Kozség Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete 24/2024. (V. 28.) szamu képviselo-testiileti
hatdrozataval a hatalyos telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatat hatarozta el.

A rendelet feliilvizsgalata és modositasanak sziikségessége azért is indokolt volt, hogy az egyes
épitéstigyi eljarasokban Gsszegyjtott tapasztalatok alapjan egy a hatdlyos TKR hianyossagait és
ellentmondasait kikiiszobolo telepiilésképi rendeletet alkosson az énkormanyzat. Az alapvetéen
gondosan Osszeallitott kordbbi rendeletnek ugyanis szamos hidnyossagéra és gyengeségére is fény
deriilt a gyakorlati alkalmazas soran. 2024. szeptemberében megtortént a tervezet partnerségi
egyeztetése. Szeptember 18-dn az elkésziilt rendelettervezetet a telepiilési foépitész lakossagi
forumon ismertette, amelynek kapcsan 20 lakossagi észrevétel érkezett. Ezeket a telepiilési
foépitész, aki egyben a rendelettervezet elkészitésével megbizott tervezo is, szakmai szempontbol
véleményezte és az észrevételek is beépitésre keriiltek a rendelettervezetbe.

Emellett az allamigazgatasi szakhatosagi egyeztetésre is sor keriilt, amelynek soran észrevételeket a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga nyujtott be, amely észrevételek szintén beépitésre
kertiltek a rendelet szovegébe.

A tervezett modositasok részben a jogalkalmazasi tapasztalatok visszacsatolasara, részben kisebb
hibak korrekcidjara és az attekinthetobb szovegszerkezetre iranyulnak, részben pedig a magasabb
rendii  jogszabalyokkal valo harmonizaciot szolgaljak. A telepiilésképi érdekek hatékony
érvényesitése csak szigortian és egyértelmiien meghatarozott rendeleti keretek kozott lehetséges,
ezért ezt 1s szem el6tt tartottuk a jelenlegi rendelet tervezet eldkészitése soran.

Fentiek alapjan indokolt egy teljesen uj telepiilésképi rendeletet elfogadni, mint a meglévé
rendeletet modositgatni, kiegésziteni, mivel a modositasok olyan jelentds szerkezeti és tartalmi
valtozasokat is eléidéznek, hogy a modositas helyett indokoltabb volt egy teljesen Uj rendelet
elfogadasa.



